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SOUS TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES

ARTICLE DG 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

le présent réglement, établi conformément aux prescriptions de ['article R. 123-3 du Code de
I'Urbanisme, s'appligue au territoire de la commune de LOUCHY MONTFAND, dans le département de

IAllier.

[l fixe, sous réserve de toutes aquires reéglementations en vigueur, les conditions d'utilisation et
d’occupation des sols applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par

le plan.

ARTICLE DG 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATION

A - Sont et demeurent applicables au territoire communal :

>
>
>

Les articles d'ordre public du réglement nationai de 'urbanisme :
Les articles du Code de I'Urbanisme relatifs au sursis & statuer ;

Les articles du Code de I'Urbanisme relatifs au permis de construire ;

B - Prévalent surle PLU :

>

VYV YVVVVY YV VvV VY

les servitudes d'utilité publique: crées en application de législations particuliéres, elles
affectent ['viilisation ou I'occupation du sol et sont reportées sur un document graphigue [plan
des servitudes) et récapitulées dans une liste. Ces deux documents font partie des piéces
contractuelles du dossier PLU.

Les législations relatives aux installations classées et aux carriéres en vigueur lors de lo
demande de création ou d'agrandissement de tels éguipements.

Lo circulaire DAFU du 27 novembre 1965 relatives aux servitudes liées aux lignes électriques.

La loi du 31 décembre 1976 relative & la protection de lo réception normale des émissions
télévisées.

Le loi du 2 janvier 1985 relaiive 4 la proteciion de la montagne.

La lof du 28 mai 1985 relative aux dispositions applicables aux constructions au voisinage des
lacs, cours d'eau, et plans d'eau.

La loi du 31 mai 1990 relative au droit au logement.

La loi du 3 janvier 1992 relative & la protection des ressources en edu.

La loi du 31 décembre 1992 relative & la lutte conire le bruit.

La loi du 8 janvier 1993 relaiive & la protection et la mise en valeur des paysages.

La loi du 2 février 1995 renforcant la loi du 10 juillet 1976 relative & la protection de
environnement et créant un nouvel article L.111-1-4 du code de 'urbanisme.

La loi du 4 février 1995 d’orientation pour 'aménagement du territoire.
La loi d'orientation agricole du 2 juillet 1999,

Le Livre V du Code du potrimoine et le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures financiéres et administratives en matiére d'archéologie préventive




s

LOUCHY MONTEAND {03} - Plan Local &'Urbonizme
Reglement - 2010

C — Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent réglement
PLU, et dans leur domaine de compétence specifique, les réglementations particuliéres
suivantes :

- le code de la santé publique

- le code civil

- le code de Ia construction et de I'habitation
- le code de la voirie routiére

- le code général des collectivités territoriales
- le code rural et forestier

- le réglement sanitaire départemental

- le code minier

- a réglementation des installations classées

ARTICLE DG 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le ferritoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones & urbaniser, en
zones agricoles, en zones naturelles et forestiéres.

1. Les zones urbaines sont dites zones U. Selon l'article R. 123-5 du Code de |'Urbanisme,
peuvent &tre classés en zone urbaine, les secteurs déjd urbanisés et les secteurs ol les
équipements publics existanis ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter.

La zone urbaine comporte les sous secteurs :

U: zone urbaine mixte correspondant au bourg de Louchy Montfond ainsi qu'aux secteurs de
Venteutl, de la Vendée/la Bourdaise, de la Cure, du Courtiau, de I'Ebaupin, de la Bougnoule, de
Montfand et de Boutilliére.

Ue : zone urbaine réservée aux constructions d’équipements collectifs li€¢es aux activités du chéteau
de la Motte.

2. les zones & urbaniser sont dites zones AU. Selon I'article R. 123-6 du Code de 'Urbanisme,
peuvent &tre classés en zone & urbaniser les secteurs d caractére naturel de la commune
destinés & &tre ouvert & l'urbanisation.

La zone & urbaniser comporte le sous secteur :
1AU: zone & urbaniser mixte « immédiatement constructible » correspondant au secteur de la
Bougnoule et de la Bourdasse.

3. les zones agricoles sont dites zones A. Selon I'article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme, sont
classés en zone agricole les secteurs de lo commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles.

4. les zones naturelles sont dites zones N. Selon Particle R. 123-8 du Code de I'Urbanisme, sont
classés en zone naturelle fes secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de lexistence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espace naturel.

La zone N comporte les sous secieurs :
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N : zone naturelle de protection absolve

Ns : zone naturelle destinée & accueillir des activités & caractére sportives.

Nh : zone existante d'habitat limité dans laquelle il est nécessaire d'autoriser ['évolution de celui-ci.
Cet habitat se sifue ponctuellement en zone agricole sans en avoir la vocation.

Sur le plan figure également :

les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux Installations d'intérét général et
auX espaces verts

les espaces boisés classés

les b&timents agricoles dont le changement de destination est autorisé

la marge de recw! de 75m de part et d’'auire de la RD 46 classée comme voie & grande
circulation et soumise & l'article L.111 1 4 du Code de Urbanisme.

! ARTICLE DG 4 : ADAPTATIONS MINEURES

I} Selon 'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme

Les reégles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbonisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, lo
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

I} Lorsqu’un immeuble bt existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable
& la zone, le permis de construire ne peut &ire accordé, que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de ces immeubles avec ies dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DG 5 : RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

La reconstruction de bétiments sinistrés est possible conformément aux dispositions de P'article L. 111-3
du Code de |'Urbanisme.

B
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SOUS TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

Article DG 6 :
ACCES ET VOIRIE

Accés :
1. Pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés & une vole publique ou privée, soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de I"article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;

2. lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit ;

3. les accés doivent permetire de safisfaire aux régles de sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces accés. lls doivent étre adaptés a lopération et aménagés de
focon & apporter la moindre géne & la circulation publique ;

4, les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Voirie :

1. Lles voies publiques ou privées doivent présenter des caractéristiques adaptées & 'approche
des véhicules de secours, de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures ménagéres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent &tre adaptées aux usages gu'elles
supportent ou aux opérations gqu'elles doivent desservir ;

Article DG 7 :
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction & usage d'habitation ou qui requiert une alimenfation en eau potabie doit étre
raccordée av réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :

Eaux usées :
1. Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit &tre raccordée au réseau public

d'assainissement, en respeciant ses caractéristiques ;

2. En Fabsence d'un tel réseau, un assainissement individuel conforme & la réglementation en
vigueur est autorisé.

3. L'évacuaiion des eaux usées non domestiques dans le réseau public d’'assainissement est

subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée & un pré-traitement approprié.

Eoux pluviales :
1. Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau public

d'eau pluviale s'il existe ;
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2. En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecovlement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales ;

ARTICLE DG 8 :
RECOMMANDATIONS CONCERNANT LE SCHEMA DIRECTEUR POUR LES ROUTES
DEPARTEMENTALES

Mesures concernant les accés :

Les nouveaux accés sont interdits lorsque 'accés est possible sur une aufre voie ouverte au public. En
rase campagne, ils seront limités et devront &tre regroupés.

Dans les zones & urbaniser et dans les zones constructibles liées & 'extension de I'agglomération, s'il
n'existe pas d'autre accés satisfaisant, le branchement d'une voie nouvelle ne sera autorisé que sous
réserve de 'oménagement de l'intersection avec la voie départementale dans le respect des conditions
de sécurité.

Les contournements de 'agglomération réalisés ou futurs doivent &ire protégés de tout accés direct. En
cas de développement des activitiés ou des habitations aux abords de ces contournements, la desserte
des zones considérées ne pourra s'effectuer qu'd partir de carrefours aménagés dans le respect des
conditions techniques fixées par le Département.

Le long des routes départementales, la création et ia modification des accés privés seront réalisées
conformément au Réglement de voirie Dépariemental et soumise & une permission de voirie instryite au
nom du Département, par le service gestionnaire de la voirie, au titre de Code de la Voirie Routiére.

Marge de recul et recul des obstacles latéraux
- Mar recyl.

Les voleurs des marges de recul sont un minimum & respecter et s'appliquent de part et d’autre de
I'axe des routes départementales. Elles sont & prendre en compte dans les zones constructibles et &
urbaniser situées hors ogglomération. Concernant les routes & grande circulation, cest la marge de
recul réglementalre qul s’applique.

En cas de difficulté motivée le recul & prendre en compte sera étudié avec le service gestionnaire de
la voirie du CG.

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
N° Catégorle PAR RAPPORT A L'AXE
46 Grande liaison 75m si application de la loi Barnier

35m si dérogation & la loi Barnier

115 Desserte principale de bourg 10m
130 Desserte locale -
- Recul tacles latéraux

le recul & observer pour [implontation d'un obstacle est de 7m du bord de chaussée ou de 4m
minimum derriére un disposiiif de protection {glissiére, fossé, banquetie).

7-
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Les recommandations de "ARP [Aménagement des Routes Principales hors agglomération) préconisent
un recul de 7m depuis le bord de la chaussée jusqu'd Pentrée. Cette distance peut étre réduite & 4m
dans le cas des routes existantes ou dans les cos des dispositifs de retenue qui isolent |'obstacle. Les
routes départementales référencées grandes ligisons départementales structurantes au sein du schéma
directeur des routes enfrent dans ce champ de mesures. Pour la commune de Louchy Montfand seule la
RD 46 est ¢ oncernée.

Par ailleurs une étude peut préciser les conditions du fraitement des obstacles en fonction de la
catégorie de voie concernée.

Mesures concernant les constructions situées en contrebas de la route,

Les nouvelles constructions et les extensions des batiments existants devront se prémunir de tout risque
de chute de véhicule depuis la route par un dispositif agrée par le Conseil Général.

Cetie disposition concerne 'ensemble des sections des routes départementales qu'elles scient situées en
rase compagne ou en zone agglomérée M.

Mesures concernant 'écoulement des eaux pluviales.,

Concernont P'écoulement des eaux de la chaussée des routes départementales :

Les nouvelles constructions et les extensions de bdtiments existants devront tenir compte des eaux de
ruissellement de la chaussée et devront permetire :
-~ le maintien des servitudes existantes en portant une attention particuliére aux passages anciens
des rejets d’eav pluviale.
- la créafion des nouvelles servitudes qui seront négociées par le service du Département avec
les propriétaires riverains lors de fravaux d'oaménagement des routes départementales.

Cette disposition concerne 'ensemble des sections des routes départementales qu'elles soient situées en
rase campagne ou en zone agglomérée.

+

oncernant le rejet ux s riveragins :

Dans le cas d'opérations de lotissemeni, les aménageurs, au moment de "autorisation de lotir devront
étudier I'impact du rejet d’eaux sur le réseau de collecte du Déparfement. lls devront indiquer dans
leur projet le ou les points de rejet et en préciser le débit estimé. Le Département pourra demander
une modification des conditions de rejet ou s'il le juge necessaire demander & 'aménageur de prendre
en compte & sa charge tout dispositif permettant la limitation du débit de rejet des eaux.

Le Conseil Général pourra refuser d'accepter les conditions de rejet d'eaux provenant indirectement du
réseau communal s'il n'a pas été consulté lors d'une opération d'aménagement.

Tout autre rejet non prévu ne sera pas autorisé.

Dans le cas de construction individuelle, Pappréciation de Pimpad du rejet se fera au moment du
permis de construire.

le long des routes départementales, la création et la modification des rejets seront réalisés
conformémeni av Réglement de voirie du Déparfement et soumises & une permission de voirie instruite
au nom du Département, par le service gestionnaire de voirie, au titre du Code de la Voirie Routiére.

Article DG @
PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

D'une maniére générale, 'aspect d’ensemble des constructions, installations et de leurs dépendances
doivent &fre en concordance avec le bat environnant et le caractére général du site. Les constructions
doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect mettant en valeur les caractéristiques
et les matériaux fraditionnels de la région.




LOUCHY MONTFAND {03} — Plan Local d'Urbanisme
Raglement - 2010

les architectures de style ou de caractére empruntés & d'autres régions, les matériaux précaires sont
exclus.

Tout projet d'expression contemporaine et innovant par rapport aux regles définies ci-aprés devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site et sera soumis & Fapprobation de Pautorité
compétente. Il devra &tre situé de telle maniére que sa position dans I'environnement béti ne rompe
pas lo continuité du coractére fraditionnel des autres constructions et ne remette pas en cause la
perception de ['espace visuel.

1. Adapiation du terrain

Les constructions doivent s'adapter & la topographie du site. Les formes inifiales de terrain doivent étre
modifiées le moins possible.

Sur terrain en pente :
1. les mouvements de terres doivent s’effectuer en amont (décaissement) et non en saillie.

Terrain nature!

Diblai Figure 1 : Adaptation du terrain

Remblai

Sur terrain plat :
2. les buttes de terre supérieures @ 1.00m de hauteur par rapport au terrgin noturel sont

interdites ;
3. les pentes de terre ne doivent pas excéder 15% en plus du terrain naturel.

4. les pieds ou créts de talus ne doivent pas étre implantés & moins de 2 métres des
limites séparatives;

Distance minimum

Figure 2 : Schéma de principe des talus et terrasses

2. Architecture des constructions

D'une maniére générale, les constructions deivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect.

8.
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les formes et les volumes de constructions doivent résulter des contraintes liées & la parcelle
{dimension, accés, situation...), l'orientation, les vents dominants. Une certaine homogénéité de
voisinage doit &ire recherchée au niveau des formes et des volumes pour une meilleure perception
de Pensemble.

L'emploi extérieur a nu de matériaux préfabriqués en vu d'étre recouvert d'un parement ou d'un
endult tels que carrecux de platres, briques, parpaing est interdit.

Les constructions de caractére provisoire réalisées avec des matérioux de rebut sont inferdites.

Les constructions existantes seront restaurées en tenant compte de leur caractére d'origine.
g

Batiments d’habitation / unnexes (hors piscines et vérandas) et équipements publics :

Toitures :
= les tfoitures seront & deux versants minimum avec une pente minimum de 40%. Les toitures
terrasses non végétalisées ou & une seule pente non adessée sont interdites ;

= Lles toitures ferrasses non végétalisées sont autorisées pour le raccordement enire deux corps
de béatiments & condition qu'il soit proportionné en rapport avec la construction ;

= Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées ;
= Les toitures en tdles et en fibrociment sont interdits ;

= les toitures des bdatiments d'habitation et des batiments présentant une continuité de béti
avec eux seront recouvertes de tuiles de couleur traditionnelle.

Matériaux et couleurs :
= Lles couleurs vives sont & exclure ;

= Llorsque les fagades ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois,
les couleurs des fagades serent recherchées dans une gamme de ton clair en harmonie avec
la nature des matériaux mis en oeuvre sur les b&timents anciens ;

Rappel : foute demande de ravalement (crépis, peinfure...) doit faire I'objef d'une auforisation
préalable en mairie.

= les b&timents cnnexes et les extensions des b&timents existanfs devront &tre réalisés, dans la
mesure du possible, avec les m&mes matériaux que ceux du batiment principal ou & défaut
avec des matériaux & dominante naturelle (bois, pierre...) ;

= lorsque les fagades ne sont pas réalisées en matériaux naturels fels que la pierre ou le bois,
les fagodes des batiments annexes et des extensions des b&timents existants devront &tre

recouvertes d'un endult ou d’une peinture de couleur en harmonie avec le béatiment principal.

Clotures :
- |es clétures sont faculiatives ;

= les cldtures en fil barbele sont interdites sauf si la parcelle voisine est situee en zone A ou
N ;

= les clétures en plaque de fibrociment, téle ondulée et tous matéricux ne présentant pas une
tenue et un aspect satisfaisant sont interdits ;

- les cldtures réalisées en végétation morte (cannages,...) sont interdites ;

T
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= Les clétures devront &fre traitées avec le méme seoin que les facades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales
avec le cadre environnant ;

= Lo hauteur maximale de la cldture sera de 2m.

B&timents agricoles (hors tunnels et serrres) :

Toitures :
o les toitures devront en priorité &ftre & deux versants minimum avec une penfe minimum de
20%. ;

o Les toitures des batiments agricoles seront en priorité dans les teintes des rouges, des bruns
et des marrons et présenteront un aspect mat ;

Matériaux et couleurs :
= |Les bardages bois sont a privilégier.

A défaut les parois verticales devront étre en matériaux enduits ou teintés dans une gamme
de ton clair en harmonie avec lg naiure des matériaux mis en oceuvre sur les b&timents
anciens.

Batiments d’activités (ardisanat/commerce/industrie ;

Les constructions & vocation économique (petit artisanat, commerces...) devront s'intégrer au mieux
& I'envirennement naturel et bati existant.

Toitures :
“* les toitures seront & deux versants minimum avec une pente minimum de 20% et seront de
couleur rouge, brun ou marron d’un aspect mat.

Matériaux et couleurs :
“ Les couleurs vives sont & exclure ;

= Llorsque les fagades ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le bolis,
les couleurs des fagades seront recherchées dans une gamme de ton clair en harmonie avec
la nature des matériaux mis en oeuvre sur les bétiments anciens.
Rappel : foute demande de ravalement (crépis, peinfure...) doif faire I'objet d'une autorisation
préalable en mairie.
Clétures :

= les cldtures sont facultatives ;

= les cldtures en plaque de fibrociment, téle ondulée et tous matériaux ne présentant pas une
tenue et un aspect satisfaisant sont interdits ;

“  Les cldtures réalisées en végétation morfe {cannages,...} sont interdites ;
= Les clétures devront étre traitées avec le méme soin que les fagades des batiments et ne pas

consfituer, par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances architeciurales
avec le cadre environnant ;

-1q-
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= |a havteur maximale de la cldture sera de 2m.

3. Energies renouvelables

Les installations et ouvrages nécessaires & l'utilisation des énergies renouvelables sont autorisés &
condition de s'intégrer au mieux aux couleurs et volumes des constructions, que ce soit en fagade ou en
toiture. lls peuvent donc conduire & l'utilisation de covleurs des facades, de toitures et des pentes de
toiture différentes de celles précisées précédemment.

4. Adapiaofions - Architecture sans tradition locale

Les architectures de style ou de caractére empruntées & d’autres régions, les matériaux précaires sont
exclus.

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et bétis du site et sera soumis & l'approbation de I'autoriié
compétente,

Il devra &tre situé de telle maniére que sa position dans I'environnement b&ti ne rompe paos la continuité
du caractére traditionnel des autres constructions et ne remette pas en cause la perception de 'espace
visvel.

5. Piscines

Les projets de piscine devront respecter les m&mes régles d'implantation que les b&timents (recul par
rapport a 'alignement /recul par rapport aux limites séparatives).

ARTICLE DG 10 : DEFINITIONS DE BASE

AFFOUILLEMENT ~ EXHAUSSEMENT DES SOLS : les offouillements et exhaussements de sol sont
soumis & :
*»  aucune formalité si la hauteur ne dépasse pas 2métres ou si la superficie est inférieure a100m?
* déclaration préalable si la superficie est supérieure & 100m? et la hauteur supérieure & 2
métres sans dépasser Zha.
e permis d'aménager si la hauteur est supérieure & 2m et la superficie supérieure & 2ha.

ALIGNEMENT : L'alignement est la détermination, par autorité administrative compétente, de la limite
du domgine public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend
'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux
hesoins de la circulation terrestre, & Mexception des voies ferrées.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU S0OL : [l s'agit du guotient de la surface hors ceuvre nette au sol par la
surface du ferrain d'assiette.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL : Cest le rapport exprimant le nombre de m2 de plancher
hors ceuvre net susceptibles d’&tre construits par m2 au sol.

COUPE ET ABBATAGE D’ARBRES :

Les termes de coupe et abaftage n'ont pas de définition absolue. La coupe est 'opération présentant
un caractére régulier dans le cadre d'opération de sylviculture. U'abattoge présente un caractére
accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de

défrichement ; c’est que ces opérations ne modifient pas la destinotion de l'espace considéré qui
conserve sa vocation forestiére. Clest le cas des -
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¢ Coupes rases suivies de régénération
* Substitutions d'essences forestiéres.

DEFRICHEMENT :
Selon une définition du Conseil d’Etat « sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de

détruire I'état boisé d'un terrain et de metire fin & sa destination forestiére » sans qu'il y ait lieu de
prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend [linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et l'arrache des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la

destination du terrain.

SURFACE HORS GEUVRE BRUTE (SHOB) :
Elle est égale & la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

SURFACE HORS GEUVRE NETTE (SHON, :
Elle est égale a la surface hors ceuvre brute de lo construction aprés déduction :

1. a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial.

2. b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures, des terrasses, des balcons, des loggias
ainsi que des surfaces non closes sifuées au rez-de-chaussée.

3. ¢} surfaces de plancher hors ceuvre des bdfiments affectés au logement des récoltes, des
animaux, ou du matériel agricole, ainsi que les serres de production et les surfaces de plancher
des locaux de production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de l'exploitation.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre brute :

1. dans le cadre de la réfection d'un immeuble & usage d’habitation, une surface forfaitaire de
5 m? par logement pour les travaux d'amélioration sanitaire des locaux, la fermeture des
balcons, loggias et parties non closes en rez-de-chaussée.

2. Pour les travaux d'isolation des locaux d'habitation {thermique ou acoustique) une superficie
égale a 5% de la SHOB aprés application des déductions a, b et c susvisées,
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CARACTERE DE LA ZONE U

Il s'agit d’'une zone urbaine mixte vouée essentiellement & lhabitat, dans laquelle peuvent &tre incluses
des constructions & vocation différente (commerces, services, équipements publics, artisanat non polluant
et non nuisant.) dans une perspective de mixité urbaine.

Ces zones correspondent au bourg de Louchy Montfand ainsi qu'aux secteurs de Venteuil, de la
Vendée/la Bourdaise, de la Cure, du Courtiau, de "Ebaupin, de la Bougnoule, de Montfand et de
Boutilliére.

Lo zone U comprend le sous secteur Ue réservé aux constructions d'équipements collectifs liées aux
activités du chéteau de la Motte.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U T : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES ~ . = =

1. Les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles nécessaires @ la vie
urbaine et toute consiruction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I'environnement ;

2. Les constructions & usage agricole et industriel ;

3. Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépdts de matériaux de rebut visibles depuis
I'espace public ;

4. Lles carriéres ;

5. Les terrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises & autorisation ;

Dans la zone U :
1. Toutes construciions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et Penvironnement des nuisances et dangers ;

Dans la zone Ue :
1. Seules sont autorisées :
- les constructions et extensions d'équipements collectifs liées aux activités du chiteau de Ia
Motte.
- Les constructions d’habitat & condition qu'elles soient indispensables au gardiennage et & la
surveillance des équipements de la zone.

SECTION [} :
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
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ARTICLEU 3: ACCESETVOIRIE . .

Se reporter aux articles DG 6 et DG 8.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX " o e b

Se reporter & l'article PG 7.

ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES | G

Se reporter & 'article DG 8.

1. Les projeis de construciions doivent fenir compte des éventuelles marges de recul portées au
plan de zonage ;

2. Les projets de constructions doivent fenir compte de Pimplantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d'une moniére ordonnée aux volumes existants : La
priorité sera donnée au prolongement des constructions existantes.

Les constructions doivent étre édifiges :
soit & Palignement des voies

*  soit en recul (min 3m} & condition de respecter une certaine continuité avec les bétiments
implantés sur les parcelles voisines. Dans le cas d'une implantation en retrait de I'alignement un

mur de cl8ture pourra &tre imposé pour assurer la continuité avec le bati existant.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées :
* pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes & ces régles,

®  pour les ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEU_?E'"” PLA
SEPARATIVES

1. Les projets de constructions doivent tenir compte de limplantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants ;

2. Les constructions peuvent s'implanter :
* soit en refrait des limites séparatives & une distance au moins égale & la moltié de la hauteur

du bétiment sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

¢ soit en [limite séparative :

/ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES: consrkucnons LES UNES PAR RAPPORT AUX |
AUTRES SUR UNEMEMEPROPRIETE 00 o o i
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La distance entre deux constructions non accolées sur un mé&me terrain doit 8tre au moins égal & 3m.

ARTICLE U'9: EMPRISE AU'SOL: " b il

Non réglementé.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -

1. La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’ou sommet du batiment,
ocuvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. La hauteur maximale des constructions est fixée & 9m.

3. La havteur d'une construction doit éire en harmonie avec le site béti avoisinant, La différence
entre cette hauteur et celle des constructions avoisinantes ne doit pas excéder un niveau.

4, Cette hauteur pourra étre dépassée pour les bétiments et ouvrages nécessdires au bon
fornctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenier un aspect compatible avec le caractére ou llintérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysagéres : article DG 9.

ARTICLE U 12 STATIONNEMENT ©

1. Pour les constructions nouvelles, le stationnemeni des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra &tre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS /70 o

Non réglementé.

SECTION I -
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14': COEFFICIENT D'OCCUPATION DESSOLS = . o

Non réglementé.
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ZONE 1AU

CARACTEREDELAZONE = i

il s'agit d'une zone naturelle destinée & &tre ouverte & l'urbanisation, vouée essentiellement & I'habitat,
dans laquelle peuvent &tre inclus des constructions & vocation différente (commerces, services,
équipements publics, arfisanat non polluant..) dans une perspective de mixité urbaine.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité, et d'assainissement existants & la périphérie

immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constryctions & implanter dans
I'ensemble de cette zone.

Ces zones correspondent aux secteurs de la Bougnoule et de o Bourdasse.

L'urbanisation de ces zones peut se réaliser par franches successives dans le respect des orientations
d'aménagement annexées au présent réglement.

SECTION | :
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU-1': OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Lles installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles nécessaires & la vie

urbaine et tfoute construction susceptible d’induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et Penvironnement ;

2. les constructions & usage agricole et industriel ;

3. les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépdts de matéricux de rebut visibles depuis
Pespace public ;

4, Les carriéres ;

5. Lles terrains de compings et de caravaning, les caravanes isolées soumises @ autorisation, les
habitations légéres de loisirs ;

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES . = . 0 e

1. Toutes constructions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu’il n'en résulte pas pour le voisinage et 'environnement des nuisances et dangers ;

SECTION Il :
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAU 3 : ACCESET-VOIRIE 0 7 0 il

Se reporter aux articles DG 6 et DG 8.
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ARTICLE TAU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter & 'article DG 7.

ARTICLE 1AU-5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS: -

Non réglemente.

ARTICLE: 'IAU 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIESET

EMPRISES PUBLIQUES.

Se reporter & Particle DG 8.

1. Les projets de consiructions doivent tenir compte des éventuelles marges de recul portées au
plan de zonage ;

2. les projets de constructions doivent tenir compte de limplantation et de lorientation des
constructions voisines, afin de s’'intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes existants ;

Les constructions doivent &tre édifiées :
* soit d 'alignement des voies

* soit en recul (min 3m} & condition de respecter une certaine continuité avec les bétiments
implantés sur les parcelles voisines. Dans le cas d'une implantation en retrait de 'alignement un

mur de cléture pourra &tre imposé pour assurer la confinuité avec le b&ti existant.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées :
®  pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes & ces régles,

*  pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SEPARATIVES

1. les projets de constructions doivent tenir compte de l'implantation et de 'orientation des
constructions voisines, afin de s’infégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants ;

Les constructions peuvent s'implanter :
e soit en retrait des limifes séparatives & une distance au moins égale & la moitié de la hauteur

du batiment sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

*  soit en limite séparative.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES. CONSTRUCTION 'LES“UNES PAR RAPPOR’ 'Aux
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE =

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit &tre au moins égal & 3m.

ARTICLE TAU 9 : EMPRISE AUSOL

Non réglementé.
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ARTICLE TAU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 17/ i i

1. la hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’au sommet du bétiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. lo hauteur maximale des constructions est fixée & Pm.

3. lo hauvteur d’'une construction doit &tre en harmoenie avec le site b&t avolsinant, La différence
enire cette hauteur et celle des constructions avoisinantes ne doit pas excéder un niveau.

4. Cette hauteur pourra 8tre dépassée pour les batiments et ouvrages nécessaires auv bon
fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE TAU 11 : ASPECT EXTERIEUR

1. Laspect des constructions devra éire compatible avec la tenue générale de la zone et
Fharmonie du paysage. En outre les constructions doivent respecter les prescriptions
architecturales édictées & l'article DG 2 du présent réglement.

ARTICLE TAU 12 : STATIONNEMENT.

1. Pour les constructions nouvelles, le stafionnement des véhicules correspondant aux besocins des
constructions ou installations devra 8tre assuré en dehors de la voie publique.

2. le stgtionnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques de circulation. Les normes suivantes devront
&tre respectées :

¢ pour les constructions & usage d’habitation : 1 place par logement.

+ Dans les opérations d'ensemble, il sera prévu en plus des parkings communs correspondant &
¥4 place por logement.

¢ pour les constructions & usage de bureaux : 1 place pour 60 m2 de surface de plancher hors
cauvre,

¢ pour les constructions & usage commercial : 1 place pour 25 m2 de surface de vente.

'ARTICLE TAU 13: ESPACES LIBRES, PLANTATIONS -+

Dans le cas de réalisation de groupes d’habitation ou de lotissements comportant plus de 5
logements, il sera demandé un espace commun aménagé représentant av moins 5% de la
surface de l'opération.

SECTION Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DESSOLS -~ =

Non réglementé.
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ZONE A

CARACTEREDELAZONE = oo e

La zone A est une zone de richesses naturelles qu'il convient de protéger en raison de la valeur
agronomicue des sols et des structures agricoles.

SECTION 1 :
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET:UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES ' -

Toutes les constructions, occupations ou utilisations du sol non mentionnées & I'article A2.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES =

1.

by

Les constructions de batiments agricoles lides ef nécessaires & [lactivité des
exploitations agricoles ;

Les constructions et installations liées & la diversification agricole (vente & la ferme,
atelier de transformation...) ;

Les constructions & usage d’habitation ainsi que celles qui leur sont complémentaires
(dépendances, garages, annexes ...} sous réserve d'éfre sirictement liées et nécessaires
au bon fonctionnement des exploitations agricoles existantes ;

Les installations de tourisme & la ferme {gites ruraux, gites d’étape, chambres d’hétes,

fermes auberges....), complémentaires a une exploitation agricole existante, par
aménagement de batiments existants.

Sont exclus du bénéfice de ces dispositions :

=+ les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri

=+ les constructions provisoires

Le changement de destination des bétiments identifiés sur le plan de zonage ;

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services
publics ;

Les affouillements et exhaussements du sol & condition quils ne compromettent pas la

stablilité des sols, "écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére
du site.
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SECTION I :
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE'A 3 ACCESETVOIRIE - 0 s ninn i

Se reporter aux articles DG é et DG 8.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter & 'article DG 7.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS o0 e

Non réglementé.

ARTICLEA 6 !MPLANTATIO"
EMPRISES PUBLIQUES

PORT AUX VOIES ET

Se reporter & Particie DG 8.

1. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent
s'implanter & une distance de Palignement des voies au moins égale & 10m ;

2. Cette regle générale peut &ire modifiée pour des équipements d'intérét public, ou pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes. Les dimensions des retraits peuvent étre
adapiées jusqu'd éventuellement une implantation en limite de I'alignement.

SEPARATIVES.

1. les projets de constructions doivent fenir compte de [implantation et de ['orientation des
consiructions voisines, afin de s’intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants ;

2. les constructions peuvent s'implanter :
soft en retrait des [imites séparatives & une distance au moins égale & la moitié de la hauteur

du bdtiment sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

* soit en limite séparative.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE . -

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit &tre au molns égal & 3m.

‘ARTICLE A 9: EMPRISE AU SOL

MNon réglemente.
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ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS * © =0 o

1. La hauteur est mesurée & partir du terrain naturel jusqu'au sommet du b&timent, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. La hauteur maximum totale des constructions ne peut excéder 9 métres pour les constructions &
usage d’habitation et 14 métres pour les autres constructions, hors constructions spécifiques
{stlo...)

3. Cette hauteur pourra étre dépassée pour les baiiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques
techniques |"imposent.

1. L'aspect des constructions devra étre compatible avec lo tenve générale de lo zone et
Pharmonie du poysoge. En outre les constructions doivent respecter les prescriptions
architecturales édictées & Particle DG 9@ du présent réglement.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT:

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra &tre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE'A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS -

L'intégration paysagére des nouvelles constructions devra &tre particuliérement soignée.

SECTION Il :
POSSIBILTES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES'SOLS = -

Non réglementé.
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ZONE N

‘CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison de lo qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique, écologique,
ou de leur caractére d'espaces naturels.

Elle comprend :
- unsous secteur N de protection absolue.

- un sous secteur Nh d’habitat limité

- unsous secteur Ns réservés aux équipements sportifs

SECTION [ :
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES -

Toutes les constructions, occupations ou utilisations du sol non mentionnées & article N2.

‘ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES' SOLS SOUMISES A COND]TIONS
PARTICU!.IERES

1. Dans le seul secteur N :
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services publics ;

- les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils ne comprometient pas la stabilité
des sols, I'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site ;

2. Dans le seul secteur Nh :
- la restauration, 'aménagement et le changement de destination des batiments existants ;

- Pextension des batiments existants, dans la limite de 100% de I'emprise ou sol initiale et sous
réserve que la SHON totale n'excéde pas 200m? ;

Sont exclus du bénéfice des dispositions des deux alinéas précédents :
= les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri
™ les constructions provisoires

= les constructions dont I'emprise au sol est inférieure & 50m?2

- les constructions annexes aux habitations existantes, sous réserve que leur emprise au sol
soit inférieure & 40m?2 (hormis pour les piscines dont la superficie maximum n'est pas
réglementée).

- les cuvrages techniques nécessdires au fonctionnement des équipements et services publics ;

Les occupations du sol citées ci-dessus sont autorisées sous réserve que le caractére de la zone
naturelle ne soit pas mis en cause et de la bonne intégration des constructions dans le paysage.
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3. Dans le seul secteur Ns ¢

- les constructions et installations liées aux équipements sportifs, touristiques, culturelles et de
loisirs ;

- les équipements sanitaires ;

- les aires de stationnement.

SECTION I} :
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN'3: ACCESET VOIRIE

Se reporter aux arficles DG 6 et DG 8.

AARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter & Particle DG 7.

ARTICLE N 5 ¢ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES:

Se reporter & 'article DG 8.

1. Les projets de constructions doivent fenir compte des éventuelles marges de recul portées au
plan de zonage ;

2. Lles projets de constructions doivent tenir compte de l'implantation et de l'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants ;

3. Lles constructions doivent &ire édifiées :
s soit & 'alignement des voies

*  soff en recul {min 3m) & condition de respecter une cerfaine continuité avec les batiments
implantés sur les parcelles voisines. Dans le cas d'une implantation en retrait de I'alignement un

mur de cldfure pourra &tre imposé pour assurer la continuité avec le bati existant.

4. Des implantations différentes pourront &tre autorisées :
s  pour des extensions ou aménagements de bétiments existants non-conformes & ces régles,

¢ pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
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ARTICLEN 7 : IMPLANTATION DES
SEPARATIVES :

ONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

1. Les projets de constructions doivent tenir compte de l'implantation et de ['orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes exisiants ;

Les constructions peuvent s'implanter :
soit en retrait des limites séparatives & une distance au moins égale & la moitié de la hauteur

du batiment sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

& soit en [imite séparative :

_’ARTICLE N 8 : IMPLANTATION: DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE B

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins égal & 3m.

ARTICLEN 9': EMPRISE AUSOL .

Non réglementé.

ARTICLE N-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -

1. Lo hauteur est mesurée & partir du terrain noturel jusqu'au sommet du bé&timent, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. Lo hauteur maximum totale des constructions ne peut excéder 9 metres et 4,5m pour les
annexes ;

3. Cette hauteur pourra &tre dépassée pour les bdétiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des réseaux d'intérét public lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR ..

1. L'ospect des constructions devra &tre compaiible avec la tenue générale de la zone et
'harmonie du paysage. En ouire les constructions doivent respecter les prescriptions
architecturales édictées & Particle DG 9 du présent réglement.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stafionnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra &ire assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE N'13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS '« i i o S

Non réglementé.
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ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DESSOLS .

Non réglementé.
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